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Det hdr gdller i Ulina kolonitrddgardsfarening

Vidlkommen till var férening! Nedan ser du vilka regler som gdller hos oss.

Allmdnningar

Allmdnningarna klipps vid arbetsdagar och da
det annars behévs. Det gors pa frivillig basis av
dig som medlem. Hér med omradesansvarig pd
ditt omrdde.

Andrahandsuthyrning

Uthyrningen ska godkdnnas av styrelsen i forvag
genom att en ansokan kommer ftill styrelsen.
Blankett for ansokan finns hos styrelsen.
Uthyrning far endast ske pd korttidskontrakt
(halvarsvis). Stugdgaren dr skyldig att se till
att ndgon stdller upp pa arbetsdagarna.
Stugdgaren star fullt ut for ansvaret att
stugan och tomten skots och ansvarar for att
alla avgifter betalas. Meddela dven grannarna
att du vill hyra ut.

Arbetsdagar

Vi har tre gemensamma arbetsdagar under
sommarhalvaret (I6rdagar), vilka féreslds av
styrelsen. Information om datum i Ullna-Nytt.
Minst tv& av dessa ska du ha deltagit i. Om du
viljer att endast vara med pa 1 arbetsdag
debiteras du 300:-, om du vdljer att inte delta
alls debiteras du 500:-. Arbetsdagarna har vi i
april, juni och september. Samling klockan
10.00 vid servicehusen dé ndrvarolistan skrivs
pd och arbetsuppgifter delas ut. Klockan 13.00
arrangeras gemensam lunch.

Under arbetsdagarna utférs arbeten pd all-
mdnna ytor, T ex som att klippa allmdnningarna,
rensa diken, mdla etc. INTE rensning av gangar
utanfér tomten. Detta ingdr i ordinarie tomt-
rdttsansvar.




Arrende Vi arrenderar marken i vart omrdde av Tdby
kommun som i sin tur har ett avtal med TFAB,
Tdby kommuns fastighetsbolag. Arrendeavtalet
gdller till den 1 oktober 2030.

Avlopp Det dr absolut férbjudet att anldgga avlopp i

marken eller Iata avloppet rinna till samma
stdlle hela tiden (rdknas som fast avlopp). Hall
tvdtt- och diskvatten direkt pa vixtligheten.
Brott mot detta dr skal for uteslutning av
medlem ur féreningen. Styrelsen gor
stickprovskontroller om misstanke om avlopp
finns.

Avldsning av forbrukad el

Elférbrukningen ldses av automatiskt varje
mdnad av firma Kamstrup som debiterar oss for
detta. Stdng inte av huvudstrombrytaren i
stugan! Elmdtaren drar ingen el.

Styrelsen ansvarar for debiteringen av el som
sker efter faktisk forbrukning och i efterskott
efter varje kvartal. Fakturan sdnds ut ca 2
veckor innan den ska betalas. Anledningen fill
den korta varseln d@r att vi inte far in uppgifter
for den sista mdnaden i kvartalet fran
elleverantéren forrdn efter den 15e i manaden.

Vid éverldtelser gdller féljande:

Den som dr dgare vid debiteringstillfdllet far
kvartalsfakturan och far sedan géra upp med
sdljaren for att reglera de manader som man
inte dgde stugan. Kosthaden per mdnad kommer
att framgd av fakturan.

Badplatser

Bdde pd norra och sédra omradet finns det en
badplats. Badplatsen pa norra dr stérre och
har dven en utomhusdusch.

Bevattning av tomten

Bevattning av tomterna fdr endast goras med
sjovatten.

Bomlas

Koden till bomldsen dndras da och dd. Informa-
tion kommer ut i Ullna-Nytt+ om den nya koden.
Se till s@ att koden pa bomldset alltid “rullas”
bort sa@ att inte obehériga kan ldsa den eller sa
att ndgon kan stjdla Idsen. Detta har hdnt.




Bommar

Till varje omrade finns en bom som ska vara last
vissa tider pa dygnet och dret. Du som dker
frdn omradet - féll ner bommen dven fore
utsatt stdngningstid for att undvika att den
star oppen hela natten. Bommen dr ett sdtt att
forsvdra stélder pa omrddet. Alla maste hjdlpas
at att se till att bommen dr nedfalld!
Sommartid 1 maj - 15 sept stdngs bommen ki
20. Ovrig tid hdlls bommen stdngd dygnet runt.

Bryggor och batplatser

Funderar du pa att géra en batbrygga fordrar
det bygglov eftersom vdr mark dr arrenderad
och tillhér Taby Kommun. Norra omradet har
en sdrskild képlats for batplatser vid bryggan.
Kontakta styrelsen om du vill hyra batplats.

Byalag

Inom foreningen finns ett byalag. Personerna
som ingdr i byalaget arbetar ndra tillsammans
med omradesansvariga och évriga i styrelsen.
De kdnner ansvar for omradet och patrullerar
regelbundet omradet fér att kolla om nagot
mdste atgdrdas. De hanterar enklare praktiska
drenden som uppkommer och informerar
styrelsen om ndgot maste dtgdrdas som fordrar
utldgg.

Byggnadslov

Krav for huvudbyggnad

Bygglov scks hos Tdby Kommuns bygglovsavdel-
ning. Byggnaden pa tomten far ha max 20 m2
boyta. Ddrtill finns mgjlighet att uppféra altan
under tak, toalett i form av TC samt mindre
forrad for redskap om maximalt 10 m2. Det
betyder maximalt 30 m2 byggnadsyta (e}
boyta). For altaner (ej under tak) kan bygglov
sokas for ytterligare 15 m2.

Alla byggnader pd tomten mdste std minst 2
meter fran tomtgrdnsen. Om tomten bebyggs
ska hus vara férdigbyggt inom tva ar, se
arrendeavtalet.

Hus ska ha stdende panel och kan malas med
valfri férg efter godkdnnande av styrelsen. Tak
med tegel eller tegelprofilerad plat. Hus far
inte ha hogre hojd dn 2,5 meter till takfoten
och takvinkel max 38 grader. Ej hogre effekt
dn max 3 st 10 A sdkringar.

Bygglov krdvs dven fér fordndringar pa fasad
efc (tex inglasningar av veranda och fénster).




Dartill kan bygglov sokas for s.k. sekunddr
bruksarea om maximalt 10 m2 (for exempelvis
fristaende forrad, vixthus). Se regler nedan.

Grundregler for tillbyggnader

e Panel och fdrg samma som huvudbyggnaden

e Yttermdtt max 10 kvm - inklusive ev bro, altan o dyl.
e Vixthus eller férrad - ej for bostadsdndamal

e Byggnadslov frén kommunens byggnadsndmnd.

Att ldmna till styrelsen fore byggnation

¢ Ritning som visar tillbyggnadens och befintliga husets
ldge pd tomten

e Kopia pd tomtritningen med grannars skriftliga
samtycke

e Ritning som visar extericren pd tillbyggnaden. Férg och
panel

Fran styrelsen
e  Styrelsens yttrande att bifogas ansgkan om bygglov till
byggnadsndmnden.

For inte ovdsen om du bygger om eller till fére
klockan 09 p& morgnarna. Ovrig tid gdller att
man ska ta hdnsyn till omgivningen. Om det ar
frdga om stora bygghationer el dyl. rekommen-
derar vi att du kommer 6verens med dina
grannar om vad som ska gdlla.

Observeral Inga tunga transporter far ske pd
smdvdgarna inne i omrddet! Hégst 1,5 tons
axellast pa grusgdngarna.

Dricksvatten

Vatten far inte dras in i byggnaderna. Gér du
averkan pd foreningens vattenledningar blir du
skadestdandsskyldig.

Dricksvattnet kontrolleras tvd gdnger om daret
(i maj och i juli). DA tas bade fysikaliskt-
kemiska och mikrobiologiska prov vid pumpen
samt ute i ledningsndtet pa norra och sédra
omrdadet. Ett protokoll med resultat fran
proverna sdtts upp pd anslagstavlorna.
Dricksvattnet fdr inte anvdndas fér att vattna
viixter pa tomten.

Duschar

Det finns duschar vid varje servicehus. Félj de
enkla ordningsregler som finns uppsatta i
duschhuset.




Elanslutning

Foreningen ansvarar for elndtet inom omradet
fran Ellevios transformatorstation fram till och
med kopplingsdosan vid tomtgrdns. Till varje
kopplingsdosa dr tva hus anslutna. Ddrifran tar
den enskilde husdgaren 6ver ansvaret for
installationen in i huset. Detta framgar av
arrendeavtalet. Husdgaren ansvarar darmed
ocksd fér den invdndiga elcentralen med
sdkringarna inklusive matartavlan som mataren
ska monteras pd. Elmdtaren med antenn dr
féreningens egendom. Ingen dverkan eller
dndring far goras pa kopplingsdosan vid
tomtgrdnsen. Kopplingsdosan ska sitta pd stolpe
ovan jord. Se dven arrendeavtalets paragraf 11.
Alla elanslutningar ska goras av behorig
installator. Foreningen har en elfirma knuten
till sig. Se anslagstavlan.

Om daverkan har gjorts pa kopplingsdosan (1 ex
att den grdvts ner) och det blir ett elfel, dr det
arrendehavaren som far sta for kostnaden att
atgdrda och aterstdlla.

Forsdljning av hus

1. Den presumtive ksparen/eller ndgon som
foretrdder denne, kontaktar féreningens
ordforande som tillsammans med ytterligare en
styrelsemedlem bevil jar medlemskap. For att
bevilja medlemskap behéver vi veta lite om
personen, personnummer, adress och
telefonnummer.

2. Kopia av kopekontrakt sdnds till styrelsen.
3. Styrelsen sdnder arrendeavtal samt
information om foreningen till képaren. Innan
arrendeavtalet sdnds till képaren, ska sdljarens
skulder till féreningen vara betalda. Arrende-
avtalet skrivs under och sdnds tillbaka fill
styrelsen.

4. Ndr overlatelsen dr klar debiteras képaren
200:- i éverl@telseavgift. Styrelsen sdnder
inbetalningskort tva veckor efter Overldtelsen.
5. Kolonistugor pa arrendetomt (hus pa ofri
grund) behandlas skattemdssigt som en
fastighet. Det betyder att férsdljningen ska
deklareras pd Skatteverkets blankett K5.
Reglerna vid forsdljning och majligheterna
tilluppskov dr desamma som vid forsdljning av
smahus. Mer finns att ldsa pd
www.skatteverket.se




Grovsopor

Du maste frakta bort grovsopor sjdlv. Har du
ingen bil kan du ta kontakt med ndgon i
styrelsen sa kanske ndgon frivillig kan hjdlpa till
att frakta bort material.

Grusgangar utanfér den egna tomten och
hdjden pa plank och héckar

Haller du fri frdn ogrds sjdlv och ska géras pa
annan tid dn vid arbetsdagarna. Grusgangarna
ska hdllas 2 m breda vilket innebdr att du har
skyldighet att ansa hdckar etc s@ att minimi-
bredden uppfylls (sd att ambulans kan komma
fram). Se dven vad som gdller for Ovdrdade
tomter och hus.

Plank eller hdckar far inte vara hogre dn 1,80 m.
Kom gdrna 6verens med grannen.

Grdvning pa tomt och i gangar

Ca 45 cm under markniva (oftast i gangar och
pd vissa allmdnningar) ligger ledningar for tele-
fon, vatten och el till omrddet. Undantag finns t
ex mellan tomt 102 och 103 ddr elledningar gar
mellan dessa tomter. Om du tédnker grdva pa
din fomt och dr tveksam om det finns nagon
ledning i ndrheten, kontrollera alltid med
styrelsen som kan titta pd kartan sver
ledningsdragningarna pé omradet.

Hastighetsbegrdnsning i omradet

Pa omrddet dr hastighetsbegrdnsningen 20 km i
timmen. Tdnk pd dina grannar och kér sdrskilt
ldngsamt om viigen dr torr och dammar kraftigt.
Salt finns tillgdnglig for att démpa dammet.
Hér med omradesansvarig.

Komposter

Grundkonceptet dr att du ska hantera kom-
posten pd din egen tomt. Pd bada omrddena har
vi dock gemensamma komposter for grovre
trddgdrdsavfall. Det dr viktigt att de hdlls
snygga. Om det finns majlighet eldar vi upp
grovt trddgardsavfall under varens och hostens
arbetsdagar. Dock ska inga brdnnhogar ldggas
upp under mellantiden. OBS! Inget bygg-
material (som brddor etc) ska ldggas pa
komposterna. Komposterna dr endast till for
trddgdrdsavfall.

Kontakt med styrelsen

Du kan ringa/maila ndgon i styrelsen.
Kontaktuppgifter till styrelsen finns i sidfoten i
UllnaNytt.




Kdrror fér transporter

Vid servicehusen finns kdrror att ldna fér
transporter. Samma kod till Iasen som till
bommarna.

Loppmarknad

Under arbetsdagarna brukar vi uppmuntra till
loppmarknad under korvgrillningen efter
arbetsdagens slut. Vdlkommen att sdlja/skdnka
prylar, vixter mm. Det brukar vara ett
populdrt ngje.

Mérdarsniglar

Vi har ganska mdnga mérdarsniglar (spansk
skogssnigel) pa omradet. De kdnns igen genom
att de inte har hus och dr orange eller bruna
med vdldigt klibbigt slem. De sprids med vdldig
fart och dter upp allt i sin vdg. De dr lattast
att se dem nar de kryper fram tidig morgon och
vid kvdllningen. Du avlivar dem genom att klippa
av huvudet eller ldgga dem i kokande vatten.
Det finns snigelgift att kopa i vixtbutikerna
(t.ex. SnigelEffekt). Komposterna dr tyvdrr
ofta bra grogrunder for mordarsniglarna.

Nybyggnation med elanslutning

Den som vill bygga nytt och installera el maste
anlita en behérig elinstallator for arbetet. Till
varje fomt (vid fomtgrdns) finns en anslutnings-
punkt. Mdtarstdllning vid pabérjande av
elférbrukning (bdde byggel och ordinarie fér-
brukning) ska meddelas styrelsen. Foreningen
ansvarar for inkop av elmdtare och dger
elmdtaren inklusive antenn. Se dven
Elanslutning.

Omradesansvariga

Pd omrddet finns omrddesansvariga som
ansvarar for praktiska ting. Det kan gdlla att
sdtta igdng sommarvattnet, laga diverse
gemensamma saker, byta laskoder, besttdilla
grus, trdolja eller annat vi behéver till arbets-
dagarna mm. Uppgift om namn och telefon-
nummer finns pd anslagstavlorna. Se dven under
Byalag.




Ovardade tomter och hus

Enligt arrendeavtal och stadgar ska medlem se
till s@ att tomt och hus skats. Om inte detta
gors finns det risk for uteslutning av medlem ur
foreningen. Hus ska skatas regelbundet sd att
de inte forfaller. Kontroller gors.

Foljande dagar ska grdsmattor vara klippta,
hdckar som hdnger ut éver gangarna vara
ansade och grusgdngen utanfér tomten vara
rensad fran ogrds: 15 maj, 15 juni, 15 juli, 15
augusti och 15 september.

Om ovan ej dr gjort kommer en straffavgift om
500:- att tas ut vid varje tillfdlle. Ingen
skriftlig varning utgdr innan, eftersom alla
kdanner till vilka datum som gdller.

Sommarvatten

Sommarvattnet kopplas pa hdr tjdlen gatt ur
marken vilket brukar ske i slutet av april och
stdngs av ndr frosten kommer i oktober.
Information om ndr det sker sdtts upp pd
anslagstavlorna vid servicehusen.

Sopor

Hushdllssopor sldngs i rullkdrlen i ndrheten av
servicehusen. Sopor hdmtas 1 gang i veckan
fran 15 maj - 15 oktober. Resten av dret sker
hdmtning endast 1 gdng per manad. Endast
paketerade hushallssopor fdr sldngas i kdrlen.
Slang inte tidningar, kartonger, glas etc (som
alla vet inte dr hushdllssopor) utan detta maste
du frakta bort sjdlv. Se dven ovan under
Grovsopor.

Toaletter

P& sommaren har vi tva WC och pa vintern finns
det en torrtoa i varje servicehus. Stddningen av
toaletterna skoter var och en som anvdnder
dem. Toalettpapper, tvdl och rengsringsmedel
fylls pa av de omradesansvariga.

For de som har toaletter typ “Porta Potti”, hink
eller dylikt ddr man maste témma innehdllet
sjdlv, sa finns det en rostfri diskho for detta pa
baksidan av varje servicehus. Tomning kan dven
ske hadr under vintertid.

Tém inte innehallet inne pd toaletternalll

Om du skaffar mulltoalett eller latrinkompost,
mdste du anmdla detta till kommunens
hdlsovardsmyndighet. Blankett for ansskan om
multoalett finns pa Ullnas hemsida och fér
latrinkompost pd www.srmh.se (Sédra Roslagens
miljo och hdlsoskyddskontor)



http://www.srmh.se/

Transporter Endast enstaka transporter med bil kan accep-
teras pd grusvigarna, t.ex om du tillfdlligt har
tunga saker att lasta ur. Hogsta axeltryck dr
15 ton.

Ulina-Nytt Foreningens informationsblad. Kommer ut ca 4

gdnger om dret och sdnds tillsammans med
andra utskick direkt till alla medlemmar via
post eller e-post. Bladet finns ocksa pa
www.ullna.com

Vintervatten

Pd vintern dr dricksvattnet och sjévattnet
avstdnga pga frostrisken. Det finns dock pd
vintern mgjlighet att hdmta dricksvatten i
pumphuset uppe i skogen mellan norra och sédra
omrddet. Vattenkvaliteten kontrolleras dock
inte som pd sommaren och radonfiltret dr
bortkopplat. Koden dr 555.

Arsavgift

Datum fér ndr kommande rsavgift ska betalas

och belopp beslutas pd arsmétet. Avgiften

erldggs per tomt.

I arsavgiften ingdr:

¢ medlemsavgiften for |6pande kostnader for
omradet

¢ arrendeavgiften till kommunen

e gemensam elforbrukning.

Om drsavgiften inte betalas dr detta en grund
for uteslutning av medlem ur foreningen.

Arsstdmma

Arsstdmman brukar dga rum i mars varje ér. D&
vdljs styrelsemedlemmar, revisorer och
valberedning. Arsmotesprotokollet sdtts upp pé
anslagstavlorna vid respektive servicehus.




